Legislativno-pravna a eticka komisia Slovenského futbalového zvazu

VEC: Stanovisko k navrhu na udelenie suhlasu na zriadenie zalozného prava na
nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenského futbalového zvdazu a SFZ Marketing s.r.o. a
na pohladavky a ucty v Slovenskej sporitelni, a.s. k existujucim zmluvam o tvere
v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

Cislo veci: (5)/2026

Datum pridelenia veci: Vybavenie veci vyplyva:
Datum vybavenia veci: Z poziadavky  veduceho legislativno-
pravneho oddelenia Slovenského

futbalového zvazu JUDr. Lukasa Piteka zo
dna 25.02.2026




ClL1
Ugel stanoviska a jeho pravny zaklad

Ugelom tohto stanoviska poskytnutého Legislativno-pravnou a etickou komisiou Slovenského
futbalového zvazu (dalej len ,LPEK®) je poskytnut delegatom Konferencie Slovenského futbalového
zvazu (dalej len ,SFZ*) uceleny prehlad o navrhovanom zneni zmluvnej dokumentacie suvisiacej
s kontokorentnymi Uvermi poskytnutymi bankou Slovenska sporitelfia, a.s. (dalej len ,Banka®)
v prospech SFZ a spoloCnosti SFZ Marketing, s. r. o. (dalej len ,SFZ Marketing, s. r. 0.%)
a navrhovanému rozsahu ich zabezpecenia.

Stanovisko bolo pripravené v suvislosti s Konferenciou SFZ, ktora sa uskutoéni dfa
27.02.2026 v Bratislave a v ktorej programe by malo byt okrem iného aj schvalovanie navrhu na
udelenie suhlasu na zriadenie zalozného prava na nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve SFZ
a spolocnosti SFZ Marketing, s. r. 0. a na pohladavky a Ucty v Banke k existujucim zmluvam o uvere,
na zaklade navrhu na doplnenie programu Konferencie SFZ o bod s nazvom: ,Schvalovanie navrhu
na udelenie suhlasu na zriadenie zalozného prava na nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenského
futbalového zvdzu a SFZ Marketing s. r. 0. a na pohladavky a ucty v Slovenskej sporitelni, a.s.
k existujucim zmluvam o tvere v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.”.

Podla ¢lanku 42 ods. 2 pism. c¢) Stanov SFZ patri do vylu¢nej posobnosti Konferencie SFZ
schvalovat uzatvorenie zmluvnych vztahov, ktorych obsahom je prijatie zavazkov prevySujucich dva
miliony EUR a schvalovat uzatvorenie zmluvnych vztahov, ktorych obsahom je plnenie v prospech
SFZ prevySujuce Styri miliony EUR. Podla ¢lanku 54 ods. 2 Stanov SFZ je prezident opravneny zriadit
zalozné pravo, zabezpecovaci prevod prava alebo vecné bremeno na majetok vo vlastnictve SFZ,
uzavriet zmluvu o Uvere alebo o péZiCke, prevziat dih alebo pristupit k zavazku alebo uznat’ sporny
zavazok SFZ iba po predchadzajucom suhlase Konferencie SFZ a po zabezpecCeni a zvazeni
stanoviska a odporucania legislativno-pravnej komisie a kontroléra.

V nadvaznosti na znenie ¢lanku 54 ods. 2 Stanov SFZ skonstatoval vo svojom stanovisku
zo dfia 23.02.2026 JUDr. Mgr. Pavol Adamciak, ako kontrolér SFZ, ze dévody uvedené v predlozenej
Ziadosti prezidenta SFZ su dévodné, akutne a existenéné, priCom finanéna situacia SFZ sa vyznacuje
znacnou mierou neistoty spdsobenej nielen situaciou v uhradzani minulych a su€asnych zavazkov, ale
aj vypadkom rozpoctovych prijmov z prispevku uznanému Sportu. Krok spocivajuci v zriadeni
zalozného prava v pripade potreby zabezpecuje kontinuitu projektov SFZ a chrani pred likviditnym
rizikom a dalSimi negativnymi dopadmi ekonomickych vplyvov.

Vzhladom na horeuvedené skuto¢nosti a s ohfadom na znenie ¢€lanku 54 ods. 2 Stanov SFZ
bola LPEK taktieZ poZiadana o vydanie stanoviska a odporu€ania kzamysfanému zriadeniu
zalozného prava na nehnutelnostiach vo vlastnictve SFZ a spolo¢nosti SFZ Marketing, s. r. 0., a na
pohladavky a ucty v Slovenskej sporitelni, a.s. kexistujucim zmluvam o uvere ¢. 170/CC/19
a €. 713/CC/22 v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

CL
Analyza navrhovaného znenia zmluvnej dokumentacie

Predmetom tohto stanoviska je analyza nasledovnych navrhovanych zneni dokumentov
predloZzenych zo strany Banky:

1. Dodatok & 170/CC/19-D4 k Zmluve o uvere &. 170/CC/19 vratane Prilohy €. 1 — Zoznam
Zabezpecenia medzi Bankou a SFZ, na zaklade ktorého poskytla Banka Uverovy ramec vo vySke
2.000.000,- EUR poskytnuty vo forme kontokorentného uveru, z ktorého nezavazna cCast
uverového ramca tvori sumu vo vyske 2.000.000,- EUR (dalej len ,Dodatok €. 170/CC/19-D4"),

2. Dodatok &. 713/CC/22-D2 k Zmluve o uvere ¢&. 713/CC/22 vratane Prilohy €. 1 — Zoznam
ZabezpecCenia medzi Bankou a SFZ Marketing, s. r. 0., na zaklade ktorého poskytla Banka
uverovy ramec vo vyske 500.000,- EUR poskytnuty vo forme kontokorentného uveru, z ktorého
nezavazna Cast Uverového ramca tvori sumu vo vySke 500.000,- EUR (dalej len ,Dodatok
€. 713/CC/22-D2%),



Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 170/CC/19-ZZ2 (NTC Poprad),

Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 170/CC/19-ZZ3 (NTC Senec),

Zalozna zmluva NCRZP ¢&. 170/CC/19-ZZ4 (pohladavky a ucty SFZ),

Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 713/CC/22-2Z2 (budova TomasSikova 30C),
Zalozna zmluva NCRZP ¢&. 713/CC/22-Z2Z3 (pohladavky z uctov SFZ Marketing).

Noobkw

1.1 K Dodatku ¢.170/CC/19-D4
II.1.1  Analyza predmetu Dodatku ¢. 170/CC/19-D4

Uverova zmluva &. 170/CC/19 bola uzatvorena diia 28.03.2019 medzi Bankou a SFZ ako
diznikom. Na zaklade tejto zmluvy bol SFZ poskytnuty Uverovy ramec vo vyske 2.000.000,- EUR vo
forme kontokorentného Gveru €. 1, pricom je vSak potrebné zdbraznit, Ze cela vyska uverového ramca
bola stanovena ako nezavézna &ast. Uverova zmluva bola postupne zmenena Dodatkom
€. 170/CC/19-D1 zo dna 03.03.2023, Dodatkom ¢&. 170/CC/19-D2 zo drna 28.04.2023 a Dodatkom
€. 170/CC/19-D3 zo dria 29.11.2024.

Dodatok €. 170/CC/19-D4 je aktualne predloZzenym dodatkom, ktorym sa Banka a SFZ dohodli
na zmene uverovej zmluvy, a to najma v nasledujucom rozsahu:

Ustanovenie &lanku |l Podmienky &erpania a osobitné ustanovenia sa dopifia o novu
podmienku (bod 1.7.), podla ktorej je SFZ povinny predlozit Banke pravoplatné rozhodnutie
prislusného organu, ktorym bolo schvalené zabezpecenie nehnutefnym majetkom na LV €. 2127 (k.G.
SpiSska Sobota) a LV €. 6170 (k.u. Senec) v prospech Banky, ako aj zabezpecenie zaloznym pravom
k pohladavkam zo vSetkych uctov SFZ vedenych v Banke a k obchodnym pohladavkam SFZ.

Dodatok ¢. 170/CC/19-D4 dalej stanovuije tieto konkrétne lehoty a povinnosti:

Popis povinnosti Lehota na splnenie
Uzatvorenie Zaloznej zmluvy Kk nehnutelnostiam €. | do 10.03.2026

170/CC/19-ZZ2 (LV &. 2127, k.U. SpiSska Sobota)
Uzatvorenie Zaloznej zmluvy Kk nehnutelnostiam €. | do 10.03.2026
170/CC/19-Z2Z3 (LV €. 6170, k.U. Senec)
Uzatvorenie Zaloznej zmluvy NCRZP k pohladavkam a | do 10.03.2026
uctom a predlozenie vypisu z NCRZP
Predlozenie LV ¢&. 2127 potvrdzujuceho vznik zaloZzného | do 31.03.2026
prava na prvom mieste
Predlozenie LV &. 6170 potvrdzujuceho vznik zaloZzného | do 31.03.2026
prava na druhom mieste
PredloZenie Ziadosti o vinkulaciu poistného plnenia a | do 30.04.2026
potvrdenia poistovne

Prilohou Dodatku €. 170/CC/19-D4 je novy Zoznam Zabezpecenia, ktory nahradza
predchadzajuci zoznam. V suvislosti s uzatvorenim Dodatku nie je SFZ povinny zaplatit Banke ziadne
poplatky.

1.1.2  Ciastkovy zaver

Napriek poskytnutiu dodatoéného a pomerne extenzivneho zabezpecenia, ktoré popisujeme
vy8Sie, sa podmienky tykajuce sa uverového ramca a jeho nezavaznej Casti nemenia, ¢o mbze
predstavovat riziko neistoty Cerpania finanénych prostriedkov z kontokorentného uétu ¢. 1 pre SFZ



modze SFZ v najblizSom obdobi Celit. Pri nezavdznom uverovom ramci méze totiz Banka za urcitych
okolnosti ¢erpanie tychto finanénych prostriedkov odopriet alebo zuzit.")

Zaroven je vtejto suvislosti potrebné zdoraznit, Ze skutoCnost, Zze nehnutelnosti budu
predmetom zabezpeCenia poskytnutého Banke, ktora modze poskytnutie finanénych prostriedkov
odopriet, mbéze nasledne obmedzit moznosti SFZ ziskat finanéné prostriedky z alternativnych zdrojov,
nakolko potencialni dalSi veritelia by sa stali zaloZnymi veritefmi az v dalSom poradi za Bankou. Je
preto na zvazenie posudit, ¢i by nebolo mozné v ramci rokovani s Bankou navrhnut zmenu tychto
ustanoveni tak, aby bol cely dverovy rdmec poskytnuty ako zavazny alebo aspofi rozdelenie
uverového ramca na zavaznu cast anezavaznu Ccast, sohladom na vysSku poskytnutého
zabezpecenia na zaklade prislusnych zéloznych zmlav.

1.2 K Dodatku €. 713/CC/22-D2
I1.2.1  Analyza predmetu Dodatku ¢. 713/CC/22-D2

Uverova zmluva &. 713/CC/22 bola uzatvorena diia 08.08.2022 medzi Bankou a spolo&nostou
SFZ Marketing, s. r. 0. ako diznikom. Na zaklade tejto zmluvy bol SFZ Marketing, s. r. 0. poskytnuty
uverovy ramec vo vyske 500.000,- EUR vo forme kontokorentného uveru €. 1, priCom cela vySka
uverového ramca bola stanovend ako nezavazna €ast. Uverova zmluva bola zmenena Dodatkom
€. 713/CC/22-D1 zo dria 05.12.2024.

Dodatok ¢. 713/CC/22-D2 je aktualne predlozenym dodatkom, ktorym sa meni UGverova
zmluva v nasledujucom rozsahu:

Ustanovenie ¢&lanku Il sa dopifia o podmienku (bod 1.7.), podla ktorej je spolocnost SFZ
Marketing, s. r. 0. povinna predloZit Banke pravoplatné rozhodnutie prislusného organu, ktorym bolo
schvalené zabezpecenie nehnutefnostami na LV €. 9078 (k.u. Ruzinov) v prospech Banky na druhom
mieste a zabezpeCenie zaloznym pravom k pohladavkam zo vSetkych ucCtov spolocnosti SFZ
Marketing, s. r. 0. vedenych v Banke.

Lehoty a povinnosti stanovené Dodatkom su nasledovné:

Popis povinnosti Lehota na splnenie
Uzatvorenie ZaloZznej zmluvy k nehnutelnostiam ¢&. | do 10.03.2026

713/CC/22-72Z2 (LV &. 9078, k.u. RuZinov)
Uzatvorenie Zaloznej zmluvy NCRZP ¢&. 713/CC/22-Z2Z3 k | do 10.03.2026
pohladavkam z uctov a predlozenie vypisu z NCRZP
PredloZenie LV &. 9078 potvrdzujuceho vznik zaloZzného | do 31.03.2026
prava na druhom mieste
PredloZenie Ziadosti o vinkulaciu poistného plnenia a | do 30.04.2026
potvrdenia poistovne

Pristupujucim diznikom k UGverovej zmluve €. 713/CC/22 je SFZ, ktory podpisom Dodatku
vyhlasil, Ze sa oboznamil s jeho textom, so zmenou uverovej zmluvy v tomto rozsahu suhlasi
a zavazuje sa plnit dohodnuté prava a povinnosti s ohfadom na uzatvorenu Dohodu o pristupeni
¢. 713/CC/22-P1.

11.2.2 Ciastkovy zaver

") Dovolujeme si véak upozornit, ze predmetom tohto stanoviska nebola analyza Gverovej zmluvy &. 170/CC/19 UGverovej
zmluvy ¢&. 713/CC/22, vSeobecnych obchodnych podmienok Banky a produktovych obchodnych podmienok pre udvery,
bankové zaruky a akreditivy Banky, takze aktualne nie je mozné vyhodnotit za akych podmienok méze Banka odopriet
poskytnutie ¢erpania finanénych prostriedkov oznagenych ako ,nezavazna ¢ast Uverového ramca®“.



Ako hlavné rizika sme identifikovali, podobne ako pri Ciastkovom zavere 11.1.2 tohto
stanoviska, nezavazny charakter uUverového ramca, ato napriek poskytnutiu dodatoéného
zabezpecenia, ¢o oslabuje poziciu spolo¢nosti SFZ Marketing, s. r. 0. V suvislosti s budovou na
Tomasikovej 30C, zapisanej na LV €. 9078 plati, Ze by bola zatazena zalozZnym pravom az na druhom
mieste za Slovenskou zaruénou a rozvojovou bankou, a.s., €o zniZuje realnu hodnotu zabezpecenia.

Zaroven si dovolujeme upozornit na skuto¢nost, Zze SFZ vystupuje ako pristupujuci diznik
k tejto uverovej zmluve, €im sa roz8iruje okruh jeho zavazkov nad ramec ,vlastnej* uverovej zmluvy
€. 170/CC/19 a vytvara sa dodato¢na expozicia voci Banke.

1.3 Zalozné zmluvy k uverovej zmluve €. 170/CC/19 (SFZ - 2.000.000,- EUR)
I1.3.1  Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 170/CC/19-ZZ2 (NTC Poprad)

Predmetom navrhu znenia zmluvy je zriadenie zaloZzného prava k nehnutelnostiam
vo vyluénom vlastnictve SFZ, zapisanym na liste vlastnictva ¢. 2127, vedenom Okresnym uradom
Poprad, pre okres: Poprad, obec: Poprad, katastralne uzemie: SpiSska Sobota (dalej len LV
€. 2127%). Zaloh tvoria pozemky v pocte 14 parciel registra ,C* v celkovej vymere presahujucej 22.900
m? a stavby — budova NTC Poprad so supisnym cislom 1398, postavena na parcele registra ,C*
s parc. €. 285 a sklad naradia s garazou so supisnym Cislom 4728 postaveny na parcele registra ,C*
s parc. ¢. 238. Najvy8Sia hodnota istiny, do ktorej zaloZca pohladavku zabezpecuje je vo vyske
4.000.000,- EUR (t.j. dvojnasobok maximalneho uverového ramca).

Z LV €. 2127 vyplyva, Ze na predmetnych nehnutefnostiach v su€asnosti neviaznu Ziadne
zalozné prava, avSak sU na nom zapisané viaceré vecné bremena, a to vecné bremeno v prospech
Mesta Poprad a Futbalového klubu Poprad spocivajuce v povinnosti zachovat ucelové uréenie
nehnutelnosti na telovychovu a Sport, a dalSie vecné bremena v prospech Slovak Telekom, a.s., SPP
— distribucia, a.s. a Vychodoslovenskej distribuCnej, a.s. tykajuce sa inZinierskych sieti. Zalozné pravo
v prospech Banky by bolo zriadené na prvom mieste.

[1.3.2 Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 170/CC/19-ZZ3 (NTC Senec)

Predmetom zaloznej zmluvy k nehnutelnostiam €. 170/CC/19-ZZ3 je zriadenie zalozného
prava k nehnutelnostiam vo vylu¢nom vlastnictve SFZ, zapisanym na liste vlastnictva ¢. 6170
vedenym Okresnym Uradom Senec, katastralnym odborom, pre okres: Senec, obec: Senec,
katastralne Uzemie: Senec (dalej len LV €. 6170%). Zaloh tvoria tri stavby: kryta tribuna so supisnym
Cislom 3991 postavena na parcele registra ,C*, parc. €. 2164/22 a dve nekryté tribuny bez supisného
Cisla postavené na parcelach registra ,C*, parc. €. 2164/26 a 2164/27. NajvySSia hodnota istiny, do

ktorej zaloZca pohladavku zabezpeduje, je vo vyske 4.000.000,- EUR.

Z LV ¢&. 6170 vyplyva, Ze na predmetnych nehnutelnostiach su zapisané viaceré zalozné
prava v prospech Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky, a.s. (ICO: 00682420), a to podra viacerych
zmlav (V-2092/2017, V-5987/2017, V-7876/2018, V-10741/2018, V-3048/2019, V-4293/2019, V-
6548/2020, V-5563/2021). Zalozné pravo v prospech Banky by tak bolo zriadené na druhom mieste za
existujucimi zaloznymi pravami v prospech Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky, a.s.

[1.3.3 Zalozna zmluva NCRZP €. 170/CC/19-ZZ4 (pohladavky a ucty SFZ)

Predmetom zaloznej zmluvy NCRZP ¢&. 170/CC/19-ZZ4 je zriadenie zalozného prava
k pohlfadavkam SFZ voéi jeho obchodnym partnerom na zaplatenie perfiaznych prostriedkov
a k pohlfadavkam SFZ voci Banke z uctov vedenych Bankou pre SFZ. NajvysSia hodnota istiny, do
ktorej zaloZca pohladavku zabezpeduje, je vo vyske 4.000.000,- EUR.

V pripade omeSkania diZnika so splacanim pohlfadavky zéloZca udeluje Banke suhlas
s odpisanim pefiaznych prostriedkov z U&tu aj bez predloZenia platobného prikazu, a to po dobu



trvania Uverového vztahu. Banka nie je povinna vykonat pokyn na nakladanie s penaznymi
prostriedkami na uc¢te do vySky pohladavky, a to do zaniku pohladavky.

.4 Zalozné zmluvy k uverovej zmluve €. 713/CC/22 (SFZ Marketing — 500.000,- EUR)

[1.4.1. Zaloznad zmluva k nehnutelnostiam &. 713/CC/22-Z2Z2 (budova SFZ Marketing, Bratislava —
Ruzinov)

Predmetom zaloznej zmluvy ¢&. 713/CC/22-ZZ2 je zriadenie zalozného prava
k nehnutelnostiam vo vyluénom vlastnictve spolo¢nosti SFZ Marketing, s. r. 0. zapisanym na liste
vlastnictva ¢. 9078 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres:
Bratislava 1l, obec: Bratislava-Ruzinov, katastralne Uzemie: Ruzinov (dalej len LV &. 9078%). Zaloh
tvoria pozemky registra ,C* — parcela €. 15651/1 o vymere 1.007 m? a parcela ¢. 15651/209 o vymere
553 m? (obidve zastavana plocha a nadvorie) a stavba — administrativna budova Tomasikova 30C
so supisnym c&islom 18482. NajvySSia hodnota istiny, do ktorej zaloZca pohladavku zabezpeduje, je
vo vyske 1.000.000,- EUR. Na predmetnych nehnutelnostiach je zapisané zalozné pravo v prospech
Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky, a.s. (ICO: 00682420) podla V-29167/2018 zo dna
08.10.2018, ako aj viaceré vecné bremena suvisiace s uzivanim budovy a pozemkov. ZaloZné pravo
v prospech Banky by bolo zriadené na druhom mieste, ¢o vyrazne zniZuje hodnotu zabezpecenia.

[1.4.2. Zalozna zmluva NCRZP ¢&. 713/CC/22-ZZ3 (pohladavky z uctov SFZ Marketing)

Predmetom zaloznej zmluvy & NCRZP 713/CC/22-ZZ3 je zriadenie zalozného prava
k pohladavkam spolo¢nosti SFZ Marketing, s. r. 0. vo¢i Banke z uc¢tov vedenych Bankou pre
spolo¢nost SFZ Marketing, s. r. o. Najvy$Sia hodnota istiny, do ktorej zaloZzca pohladavku
zabezpeduje, je vo vyske 1.000.000,- EUR.

Rovnako ako v pripade zaloznej zmluvy k pohladavkam SFZ, v pripade omeskania diznika
so splacanim pohladavky zaloZzca udeluje Banke suhlas s odpisanim penaznych prostriedkov z uc¢tu
aj bez predloZenia platobného prikazu.

1.5 Identifikované rizikové/nevyvazené ustanovenia zaloznych zmlav

[1.5.1 Rozdiel medzi vySkou uveru a maximalnym zabezpeenim arozsah zabezpelovanych
pohladavok

Vo vsetkych zaloZnych zmluvach je najvysSia hodnota istiny, do ktorej zaloZzca zabezpecluje
pohladavku, stanovena na dvojnasobok vysky istiny Gveru. Pri Uvere spolo¢nosti SFZ Marketing,
s. r. 0. vo vySke 500.000,- EUR je maximum zabezpecenia 1.000.000,- EUR, a pri uvere SFZ vo vyske
2.000.000,- EUR je to 4.000.000,- EUR. Hoci by sa dalo konStatovat, Ze ide o beZnu bankovu prax
pokryvajucu prisluSenstvo a naklady Uveru, tento pomer je pomerne vysoky.

[1.5.2 Vyska zmluvnej pokuty

Banka ma pravo vyuctovat zaloZzcovi zmluvnu pokutu v zmysle Clanku IV ods. 3 zaloznych
zmluv vo vySke celej pohladavky, ak sa napriklad preukéaze, Ze zaloh nebol majetkom zaloZcu,
zéloZca strati vlastnicke pravo, porusi akykofvek zavazok zo zmluvy alebo ak sa jeho vyhlasenie
ukaze ako nepravdivé alebo neuplné. NavySe, zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo Banky na
nahradu Skody prevysujucej vysku zmluvnej pokuty. Zaroven je vSak potrebné uviest, Ze ide
Standardnu prax pri poskytovani uverov bankami.

[1.5.3 Opravnenie Banky odpisat prostriedky z uctov bez platobného prikazu
V zaloznych zmluvach NCRZP (k pohladavkam a uétom) zaloZca udeluje Banke suhlas

s odpisanim pefiaznych prostriedkov z u¢tu aj bez predloZzenia platobného prikazu v pripade
omeskania dIznika. Zaroveri Banka nie je povinna vykonat pokyn na nakladanie s pefiaznymi



prostriedkami na ucéte do vysky Pohladavky, a to az do zaniku Pohladavky. To fakticky umozruje
Banke blokovat prevadzku zalozcu/diznika.

11.5.4 Siroké obmedzenia nakladania so zalohom

Zalozca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Banky v zmysle ¢lanku IV ods. 2
pism. a) zaloznych zmlav na nehnutelnosti previest zaloh, zatazit ho akymkolvek spésobom (vratane
najomnych a uzivacich prav), a to az do upIného splatenia pohladavky, ¢o obmedzuje bezné
hospodarske nakladanie s majetkom.

[1.5.5 Zavazok nevykonat ukony veduce ku krize spolo¢nosti

Zalozca sa v Clanku IV. ods. 2 pism. k) zaloznych zmliv na nehnutelnosti zavazuje, ze
nevykona ukony, ktorych désledkom moze byt skutoCnost, ktora méze spdsobit, Ze diznik sa stane
spolo¢nostou v krize. Tento zavazok je pomerne vagny a tazko kontrolovatefny, priom jeho
porusenie mOze aktivovat ustanovenia o zmluvnej pokute.

[1.5.6 Zalozné pravo k pohladavkam

V pripade zaloznej zmluvy NCRZP ¢. 170/CC/19-ZZ4 su predmetom zalohu nielen
pohladavky z uctov v Banke, ale aj pohladavky voc&i obchodnym partnerom (poddiznikom). Banka
pritom nezodpovedd za uplatiovanie ani vymahanie tychto pohladavok, ale je opravnena
PoddlIZnikovi preukazat vznik zaloZného prava a poZadovat plnenie na svoj ucCet. Uvedené mdze
negativne ovplyvnit obchodné vztahy SFZ a predstavovat’ aj urcité reputacné riziko.

1.6 Ciastkovy zaver a sthrnny prehlad zabezpeéenia poskytnutého Banke

PredloZzené zaloZzné zmluvy predstavuju Standardné bankové zaloZzné zmluvy, avsak
dovolujeme si uviest, Ze obsahuju viaceré ustanovenia, ktoré vyrazne zvyhodfuju poziciu Banky
a obmedzuju prava zalozcov. Z pohladu SFZ a SFZ Marketing, s. r. o. je dblezité uvedomit si rozsah
zavazkov, ktoré na seba preberaju.

Nasledujuca tabulka poskytuje suhrnny prehlad celkovej Struktury zabezpedenia poskytnutého
Banke vyplyvajucej z oboch uverovych vztahov:

Uverova Dlznik Vyska Zalozna Predmet Max.
zmluva uveru zmluva zalohu hodnota
istiny
¢. 170/CC/19 | SFZ 2.000.000,- | ZzZ2 — | 14 pozemkov | 4.000.000,-
EUR nehnutelfnosti | + 2 stavby, k.0. | EUR

(NTC Poprad, | Spisska
LV ¢. 2127) Sobota

¢. 170/CC/19 | SFz 2.000.000,- | ZzZ3 -3 stavby | 4.000.000,-
EUR nehnutelnosti | (tribany), k.U. | EUR
(NTC Senec, | Senec
LV €. 6170)
¢. 170/CC/19 | SFz 2.000.000,- | ZZ4 — NCRZP | Pohladavky 4.000.000,-
EUR (pohladavky a | voCi EUR
ucty SFz) obchodnym
partherom  +
pohfadavky z
uctov v Banke
¢. 713/CC/22 | SFzZ 500.000,- 772 - | 2 pozemky + | 1.000.000,-
Marketing, EUR nehnutelnosti administrativna | EUR
S.T. 0. (budova budova, k.G.




Tomasikova Ruzinov
30C, LV ¢.
9078)
€. 713/CC/22 | SFzZ 500.000,- | ZZ3 — NCRZP | Pohladavky z | 1.000.000,-
Marketing, EUR (pohladavky z | uctov EUR
S.T.0. uctov SFZ | vedenych
Marketing, s. | Bankou
r.o.)
CL
Zaver

Zaverom LPEK konStatuje, Z2e na zaklade analyzy poskytnutej zmluvnej dokumentacie

identifikovala nasledovné rizika:

a)

b)

d)

e)

Nezavazny charakter uverového ramca. Cely Uverovy ramec v oboch uverovych zmluvach,
v zneni ich dodatkov (2.000.000,- EUR pre SFZ a 500.000,- EUR pre spolo¢nost SFZ Marketing,
s. r. 0.) je stanoveny ako nezavazna cCast. Napriek poskytnutiu pomerne rozsiahleho
(dodatocného) zabezpecenia vo forme zaloznych prav k nehnutefnostiam, pohladavkam a uctom,
Banka nie je povinna financné prostriedky poskytnit a moéze Cerpanie za urcitych okolnosti
odopriet alebo zuzit. Zriadenie zaloznych prav tak neposkytuje SFZ ani spolo¢nosti SFZ
Marketing, s. r. o. Ziadnu istotu ohfadom dostupnosti Uverovych prostriedkov na preklenutie
Zlozitej financnej situacie. Dovolujeme si tiez upozornit, ze LPEK neposudzovala kompletnu
Uverovu dokumentaciu (t.j. averové zmluvy €. 170/CC/19 a ¢&. 713/CC/22 vratane vSetkych
platnych dodatkov a priloh) na Ucely komplexného posudenia podmienok, za ktorych méze
Banka odopriet' Cerpanie finanénych prostriedkov oznacenych ako nezavazna Cast Uverového
ramca. V tomto pripade vSak ide o zmluvné vztahy, ktorymi su SFZ a spolo¢nost SFZ Marketing,
S. r. 0. uz v su€asnosti viazané.

Neprimerany rozsah zabezpecenia vo vztahu k vyske uverov. Celkova maximalna hodnota
istiny, do ktorej zalozné zmluvy zabezpecuju pohladavky Banky z Uverovej zmluvy €. 170/CC/19,
dosahuje 12.000.000,- EUR (3 x 4.000.000,- EUR), pricom vySka uverového ramca je len
2.000.000,- EUR. Obdobne pri Uverovej zmluve €. 713/CC/22 celkova maximalna hodnota istiny
dosahuje 2.000.000,- EUR (2 x 1.000.000,- EUR) pri uverovom ramci 500.000,- EUR. Tento
pomer je znaéne nevyvazeny v neprospech zalozcov.

Obmedzenie moznosti ziskania financovania z inych zdrojov. Zriadenim zaloznych prav
v prospech Banky na kluc¢ové nehnutelnosti vo vlastnictve SFZ a spolo¢nosti SFZ Marketing,
s.r.o. a na pohladavky z uétov sa vyrazne zuzuje priestor pre ziskanie alternativheho
financovania [najma pokial by vyplatenie finanénych prostriedkov bolo odopreté Bankou
z dévodov uvedenych pod pism. a)]. Potencialni veritelia by sa stali zaloznymi veritelmi az
v dalSom poradi za Bankou, resp. za Slovenskou zaru¢nou a rozvojovou bankou, a.s., ¢o
podstatne znizuje atraktivnost tychto aktiv ako zabezpecenia.

Siroké obmedzenia nakladania so zalohom. Zakaz previest alebo zatazit zaloh (vratane
zriadenia najomnych a uzivacich prav) bez predchadzajuceho suhlasu Banky obmedzuje bezné
nakladanie s majetkom. Zavazok nevykonat ukony, ktorych dosledkom by mohol byt stav krizy
spolocnosti, je formulovany vagne a jeho porusenie mdéze aktivovat zmluvni pokutu vo vySke
celej pohladavky.

Casova tieseii. Lehoty na spinenie povinnosti uvedené v Dodatku &. 170/CC/19-D4 a Dodatku
€. 713/CC/22-D2 su pomerne kratke (uzatvorenie zaloznych zmldv do 10.03.2026, predlozenie
listov vlastnictva do 31.03.2026), kedze Konferencia SFZ sa kona dna 27.02.2026, ¢o vyrazne
skracuje €asovy ramec na potencialne rokovanie s Bankou ohfadom podmienok obsiahnutych
v navrhu zmluvnej dokumentacie.



Beruc do uvahy vysSie uvedené skutocnosti, Casové hladisko a identifikované rizika, je mozné
poskytnut’ stanovisko, Zze dévody pre zriadenie zaloZzného prava, tak ako boli identifikované v Ziadosti
a_potvrdené kontroléorom SFZ, su vzhladom na aktualnu finanénu situaciu SFZ objektivne
opodstatnené a akceptovatelné. Zaroven vSak LPEK upozorfiuje, Ze napriek tomu, Ze navrhované
znenie dokumentov predstavuje Standardnu bankovu dokumentaciu, obsahuju predloZené znenia
dokumentov viaceré rizikové a nevyvazené ustanovenia, ktoré mézu mat za urcitych okolnosti dopady
na majetkovu a finanénu poziciu SFZ a spolo¢nosti SFZ Marketing, s. r. o.

Pokial by mali delegati Konferencie SFZ k obsahu dokumentacie vyhrady vzhladom na
upozornenia LPEK, je na zvazenie posudit, ¢i by nebolo mozné v ramci rokovani s Bankou navrhnut
zmenu charakteru uverového ramca na zavazny alebo alternativne rozdelenie uverového rdmca na
zavaznu Cast a nezavaznu Cast, s ohladom na vySku poskytnutého zabezpecenia zo strany SFZ
a spoloc¢nosti SFZ Marketing, s. r. o.

CL. VL.
Dodatok

Ziadost' o poskytnutie stanoviska bola v ramci LPaEK, vzhfadom na aktualnu
situaciu v SFZ, pridelena viacerym ¢lenom LPaEK za ucelom zabezpecenia
SirSieho nazorového spektra élenov LPaEK. Pre korektnost’ uvadzam v plnom
zneni aj druhé stanovisko:

V nadvéznosti na ziadost” administrativy SFZ zo dia 25.02.2026 o vypracovanie stanoviska v zmysle
¢l. 54 ods. 2 Stanov SFZ k navrhu zaloznych zmluv vypracovanych (predloZzenych na podpis)
Slovenskou sporiteliou, a. s., uvadzam nasledovné:

1. Chronologicky ramec uverovych vztahov medzi SFZ a SLSP/SFZ Marketing s.r.o. a SLSP
Rok 2019 — SFZ

Z Dodatku ¢. 170/CC/19-D4, ktory bol LPaEK predloZzeny, vyplyva, ze tiverovy ramec je 2.000.000
EUR.

,Uverovy ramec: vyska 2.000.000 EUR, poskytnuty ako kontokorentny tver ¢. 1 vo vyske 2.000.000
EUR.*

Zmluva o uvere ¢. 170/CC/19 nebola sucast’ou predlozenych podkladov.
Rok 2022 — SFZ Marketing, s. r. o.

Zmluva o uvere ¢. 713/CC/22 ustanovuje kontokorentny ramec vo vyske 500.000 EUR. Tato zmluva
taktiez nebola sucastou podkladou predlozenych LPaEK.

Dodatok ¢. 713/CC/22-D2 nemeni vysku uverového ramca, ale upravuje podmienky zabezpecenia.

2. Rozsah a obsah predlozenych podkladov



LPaEK boli predlozené navrhy zaloznych zmliv, dodatky k tverovym zmluvam a stanovisko
kontrolora SFZ.

Ide o pomerne rozsiahlu a komplexnu zmluvni dokumentéciu bankového charakteru. Zodpovedné a
detailné posudenie vSetkych pravnych, ekonomickych a systémovych suvislosti takejto dokumentacie
nie je, podla spracovatela stanoviska, objektivne mozné vykonat v plnom rozsahu v casovom
horizonte priblizne 24 hodin, v akom boli podklady spristupnené. Stanovisko sa preto opiera o
posudenie zdkladného pravneho ramca a suladu so Stanovami SFZ.

Stanovisko kontrolora konstatuje dévodnost’ zriadenia zalozného prava a odportica udelenie suhlasu. Z
jeho textu vsak nevyplyva podrobnejsie ekonomické zdovodnenie ani analyza konkrétnych finan¢nych
parametrov predmetnej transakcie.

Predlozend dokumentacia rie$i najmd pravny mechanizmus zabezpecenia, nie vSak §ir$i ekonomicky
kontext.

3. Co z predloZenych materialov nevyplyva

Z predlozenych podkladov, vratane stanoviska kontroléra, nevyplyva najma:

» aktualna vyska Cerpania uverovych ramcov,

* historicka miera ich vyuzivania,

* dovod sprisnenia alebo rozsirenia zabezpecenia zo strany banky,

» analyza, preco je potrebné zabezpecenie az do vysky 4.000.000 EUR,

* porovnanie hodnoty zalozeného majetku s vyskou zabezpecenych zavéizkov,

« scendr postupu v pripade neprediZenia alebo zosplatnenia kontokorentného ramca,
* ekonomické dopady pristipenia SFZ k zaviazku SFZ Marketing, s. 1. 0.

+ a najmi analyza rizik spojenych s pripadnym neprediZzenim kontokorentného ramca alebo jeho
zosplatnenim.

Z dokumentov vyplyva samotny pravny ramec zabezpecenia, nie vSak podrobné zddvodnenie jeho
rozsahu a parametrov.

4. Charakter posudzovanej transakcie

Predmetom rozhodovania delegatov konferencie bude zriadenie zalozného prava k vyznamnej
infraStruktire SFZ ak pohladavkam SFZ a SFZ Marketing, s. r. 0., ako podmienky d’alSicho
fungovania existujtcich tiverovych vztahov.

Z materialov vyplyva, Ze ide o rozsirenie a sprisnenie zabezpecenia, pricom zalozné pravo sa ma
vztahovat’ na podstatnu ¢ast majetku SFZ.

5. Obmedzenie postidenia LPaEK

Predlozend dokumentécia je rozsiahla a komplexnd. Zodpovedné posudenie vSetkych pravnych,
ekonomickych a strategickych suvislosti nie je objektivnhe mozné vykonat’ v plnom rozsahu v
¢asovom horizonte priblizne 24 hodin, v akom boli podklady komisii spristupnené.
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Komisii nebola predlozend komplexna ekonomicka analyza dopadov transakcie ani uplné historicka
dokumentacia vyvoja zabezpecenia. Zjednodusené pravne posudenie sa nachadza v stanovisku
kontrolora.

6. Zaver

Z pravneho hladiska sa predlozené zmluvy javia byt v stlade s platnym pravnym poriadkom a so
Stanovami SFZ (Cl. 54 ods. 2 a ¢l. 42 ods. 2 pism. ¢)).

Predmetné rozhodnutie sa vsak tyka zriadenia zalozného prava k vyznamnej infrastruktire a majetku
SFZ, ¢o predstavuje rozhodnutie s potencialne dlhodobymi majetkovymi dosledkami.

Ulohou legislativno-pravne;j a etickej komisie je posudit’ stlad predlozenej dokumentécie s pravnym
poriadkom a internymi predpismi SFZ. LPaEK neposudzuje ekonomickt primeranost, rozsah
zabezpecenia ani strategickl vhodnost’ predmetnej transakcie.

Je prirodzené predpokladat, Zze v pripade zaradenia tohto bodu do programu Konferencie SFZ buda
delegatom zo strany prezidenta SFZ poskytnuté blizsie informacie a vysvetlenie dévodov, ktoré viedli
k prijatiu tohto manazérskeho rozhodnutia, aby mohli prijat’ informované rozhodnutie.

K tejto veci nie su prilozené prilohy.

Vec vybavil: JUDr. Juraj Babis Vec vybavil: JUDr. Peter Strpka, PhD.

Vec vybavil: JUDr. Rébert Jano

Na vedomie:

JUDr. Marek Holbik

JUDr. Lukas Pitek, veduci legislativno-pravneho oddelenia SFZ
JUDr. Peter Sepesi

Peter Palencik

Jan Kovacik
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